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Об утверждения Положения о заключении договоров социального найма жилых муниципальных помещений

В целях упорядочения отношений по заключению договоров социального найма жилых муниципальных помещений, направленных на обеспечение жилищных прав граждан, проживающих в муниципальном жилищном фонде,  в соответствии с нормами Гражданского кодекса РФ, Жилищного кодекса РФ, Федеральный закон «О введение в действие жилищного кодекса Российской Федерации» от 29.12.2004 года №189-ФЗ, Федеральным законом «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации» от 6 октября 2003 года № 131-ФЗ, Устава городского поселения, а так же в целях приведения договорных отношений в соответствие с действующим законодательством,

ПОСТАНОВЛЯЮ:
1. Утвердить Положение о порядке заключения, изменения, прекращения (расторжения) договора социального найма жилых муниципальных помещений городского поселения Рощинский согласно приложению.
2. Опубликовать (обнародовать) настоящее Постановление  в средствах массовой информации.
3. Постановление вступает в силу в течение 10 дней со дня его опубликования (обнародования) в средствах массовой информации.

4. Контроль за исполнением настоящего Постановлением оставляю за собой.
            Глава 

 городского поселения                                                 Н.А. Баженов
Приложение

 к постановлению

от 09.06.2014 года № 35
ПОЛОЖЕНИЕ

О ПОРЯДКЕ ЗАКЛЮЧЕНИЯ, ИЗМЕНЕНИЯ, ПРЕКРАЩЕНИЯ (РАСТОРЖЕНИЯ)

ДОГОВОРОВ СОЦИАЛЬНОГО НАЙМА ЖИЛЫХ ПОМЕЩЕНИЙ МУНИЦИПАЛЬНОГО ЖИЛИЩНОГО ФОНДА 

ГОРОДСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ РОЩИНСКИЙ
I. Общие положения

1.1. В настоящем Положении используются следующие основные понятия:

-  муниципальный жилищный фонд - совокупность жилых помещений, принадлежащих на праве собственности муниципальному образованию;

- жилищный фонд социального использования - совокупность жилых помещений, включая жилые дома, квартиры, части жилых домов или квартир, заселенные гражданами на условиях договора социального найма муниципального жилищного фонда и предоставляемые гражданам по договорам социального найма жилых помещений муниципального жилищного фонда;

- договор социального найма жилого муниципального помещения - соглашение, заключаемое на неопределенный срок в письменной форме, по которому собственник муниципального жилищного фонда либо уполномоченное им лицо (далее - Наймодатель) предоставляет во владение и пользование гражданину (далее - Нанимателю) благоустроенное жилое помещение, а Наниматель обязуется использовать его для проживания и своевременно вносить плату за жилое помещение. 
Изменение и прекращение договоров социального найма муниципального жилищного фонда осуществляется оформлением письменного соглашения к договору.

1.2. Предметом договора социального найма может быть жилое помещение (жилой дом, квартира, часть дома или квартиры).

Не могут быть самостоятельным предметом договора социального найма жилые неизолированные помещения, помещения вспомогательного использования, а также общее имущество в многоквартирном доме.

1.3. Договор социального найма определяет стороны: Наймодатель и Наниматель, а также состав семьи Нанимателя, их права и обязанности согласно типовому договору, утвержденному Правительством РФ.

Семья Нанимателя - проживающие совместно с нанимателем супруг, дети и родители Нанимателя. Другие родственники, нетрудоспособные иждивенцы признаются членами семьи Нанимателя, если они вселены Нанимателем в качестве членов его семьи и ведут с ним общее хозяйство. В исключительных случаях иные лица могут быть признаны членами семьи Нанимателя в судебном порядке.

Члены семьи Нанимателя имеют равные с ним права и обязанности по пользованию жилым помещением. Члены семьи Нанимателя жилого помещения по договору социального найма должны быть указаны в договоре социального найма жилого помещения.

II. Основания заключения, изменения, прекращения

(расторжения) договора социального найма

2.1. Основанием для заключения договора социального найма может являться:

- решение органа местного самоуправления о предоставлении жилого помещения муниципального жилищного фонда социального использования;

- ордер на жилое помещение (выданный до 01.03.2005);

- решение суда о признании за гражданами права пользования жилым помещением;

- договор об обмене жилыми помещениями;

- передача гражданами полученных ими ранее в собственность в порядке приватизации и свободных от обязательств жилых помещений в муниципальную собственность.

2.2. Договор социального найма жилого муниципального помещения может быть изменен только с согласия Нанимателя, членов его семьи и Наймодателя при условии соблюдения действующего законодательства в порядке, установленном данным Положением.

Наймодатель может запретить вселение граждан в качестве проживающих совместно с Нанимателем членов его семьи в случае, если после их вселения общая площадь соответствующего жилого помещения на одного члена семьи составит меньше учетной нормы. В данном случае гражданину выдается письменное уведомление об отсутствии законных оснований на вселение в жилое помещение в качестве члена семьи Нанимателя.

2.3. Граждане, проживающие в одной квартире и пользующиеся в ней жилыми помещениями по отдельным договорам найма, в случае объединения в одну семью вправе требовать заключения с кем-либо из них одного договора социального найма, на все занимаемые ими помещения.

В этом случае оформляется в установленном порядке прекращение ранее действующих отдельных договоров социального найма и заключается единый договор социального найма на все жилое помещение в соответствии с достигнутым соглашением между сторонами договора либо по решению суда.

2.4. Дееспособный член семьи Нанимателя может с согласия Нанимателя и остальных совершеннолетних членов семьи требовать признания его Нанимателем по ранее заключенному договору найма вместо первоначального Нанимателя. Такое же право принадлежит в случае смерти Нанимателя любому совершеннолетнему члену семьи умершего.

2.5. Договор социального найма жилого помещения прекращается:

1) с письменного согласия Нанимателя и проживающих совместно с ним членов его семьи;

2) в случае выезда Нанимателя и членов его семьи;

3) в случае обмена жилыми помещениями по договорам социального найма на основании представленных договора об обмене жилыми помещениями и соответствующих согласий каждого Наймодателя обмениваемого жилого помещения;

4) в связи с утратой (разрушением) жилого помещения;

5) со смертью одиноко проживающего Нанимателя;

6) в случае приватизации либо иной процедуры передачи жилого объекта в собственность гражданина (с собственником заключается договор на техническое обслуживание).

Расторжение договора социального найма жилого помещения по требованию Наймодателя допускается в судебном порядке в случаях:

1) невнесения Нанимателем платы за жилое помещение за шесть месяцев, если договором не установлен более длительный срок;

2) разрушения или порчи жилого помещения Нанимателем или другими гражданами, за действия которых он отвечает;

3) систематического нарушения прав и законных интересов соседей, которое делает невозможным совместное проживание в одном жилом помещении;

4) использования жилого помещения не по назначению.

Договор социального найма, может быть, расторгнут в судебном порядке по требованию любой из сторон в договоре, если помещение перестает быть пригодным для постоянного проживания.

2.6. Переход права собственности на занимаемое по договору социального найма жилое помещение не влечет прекращение или изменение договора социального найма жилого помещения. При этом новый собственник становится Наймодателем на условиях ранее заключенного договора социального найма.

В этом случае в действующем договоре делается отметка об изменении Наймодателя со ссылкой на правовой акт органа местного самоуправления и заверяется печатью.

III. Порядок заключения, изменения, прекращения

(расторжения) договора социального найма

3.1. Для заключения, прекращения (расторжения), внесения изменений в договоры социального найма жилых помещений муниципального жилищного фонда городского поселения граждане обращаются в администрацию городского поселения Рощинский (далее - Администрация), которая осуществляет весь комплекс работ, связанных с заключением, изменением, прекращением договоров социального найма муниципального жилищного фонда, а именно:

1) первичные консультации граждан;

2) прием от граждан документов и регистрация заявлений;

3) проверка документов на предмет их достаточности и надлежащего оформления;

4) контроль за соблюдением законодательства РФ;

5) заключение и прекращение договоров, внесение в них изменений, учет и регистрация договоров социального найма и соглашений;

6) иные необходимые работы, связанные с заключением, изменением, прекращением договоров социального найма.

3.2. Гражданам для заключения, изменения, прекращения (расторжения) договоров социального найма муниципального жилищного фонда необходимо обратиться с заявлением, составленным по форме N 1 (для граждан, получивших жилые помещения социального использования после 01.03.2005) или N 2 (для граждан, занимающих жилые помещения) согласно приложению N 1 к настоящему Положению, с приложением необходимых документов, которые подлежат проверке в установленном настоящим Положением порядке.

3.3. Соглашения об изменении договора социального найма жилого помещения либо его прекращении (расторжении) составляются по формам N 3 и N 4 согласно приложению N 1 к настоящему Положению.

3.4. Договоры социального найма жилого помещения муниципального жилищного фонда (форма № 5), соглашения об изменении договора социального найма жилого помещения либо его прекращении подлежат учету в Администрации в соответствии с порядком согласно приложению N 2 к настоящему Положению.

IV. Заключительные положения

4.1. Признание гражданина безвестно отсутствующим не влечет изменения договора социального найма в части семьи Нанимателя.

4.2. Договор социального найма является основанием для проведения регистрации по месту жительства и месту пребывания граждан и определяет право пользования жилым помещением.

Постановка на регистрационный учет либо снятие с него без заключения или изменения договора социального найма не является основанием для приобретения (прекращения) прав Нанимателя (члена семьи Нанимателя) жилого муниципального помещения, вытекающих из права Нанимателя по договору социального найма.

4.3. В случае постановки на учет Нанимателя и членов его семьи, в качестве нуждающихся в жилых помещениях, предоставляемых по договорам социального найма, граждане, проживающие не на условиях социального найма, не учитываются в составе семьи нуждающегося.

4.4. При решении вопросов, связанных с заключением, прекращением (расторжением) и изменением договора социального найма с участием несовершеннолетних граждан Российской Федерации, привлекаются органы опеки и попечительства в случаях:

- не достижения соглашения между родителями о месте жительства несовершеннолетнего гражданина;

- при ухудшении жилищных условий несовершеннолетнего гражданина;

- иных случаях, предусмотренных законодательством.

4.5. Установить срок заключения, прекращения (расторжения) и изменения договора социального найма, его регистрации либо выдачи отказа - не более 15 рабочих дней с момента поступления заявления в администрацию.

Приложение N 1

к Положению

о порядке заключения, изменения,

прекращения (расторжения) договоров

социального найма жилых помещений

муниципального жилищного фонда

городского поселения Рощинский

Форма договора социального найма жилых помещений,

 заявлений и соглашений.

Форма N 1

…............................................................................

                                         Регистрационный номер N ______________

                                         Главе администрации городского 







поселения Рощинский Баженову Н.А. от

    

  
гражданина_____________________________

                               и членов семьи, совместно  проживающих

                                     по адресу: ________________________

                                         _______________________________________

                                         _______________________________________

                                         _______________________________________

                                         _______________________________________

                                   ЗАЯВЛЕНИЕ

    Просим заключить договор социального найма на жилое помещение N _________ в

_______________________________________________________________________________

    жилом доме, квартире, части дома или квартиры (нужное вписать)

по ул. (пер.) __________________________, состоящее из ____ жилых комнат, общей

площадью _________ кв. м, в том числе жилой ______ кв. м, предоставленное мне и

моей семье на основании: ______________________________________________________

______________________________________________________________________________.

    Признать Нанимателем _____________________________________________________.

    Члены семьи Нанимателя: ___________________________________________________

_______________________________________________________________________________

______________________________________________________________________________.

Подписи граждан  (либо их законных представителей),  получающих жилое помещение

на условиях социального найма: ________________________________________________

_______________________________________________________________________________

_______________________________________________________________________________

______________________________________________________________________________.

    Личности граждан   установлены   по   удостоверяющим   личность документам,

полномочия   представителей   проверены    и    подтверждены   соответствующими

документами, подписи заверены сотрудником ____________________________________.

                                                       (ФИО, подпись)

    Нанимателю жилого помещения  (или членам его семьи) необходимо  явиться для

подписания договора социального найма ________________________________________.

                                                          (дата)

    При  подписании   договора   социального    найма     личность   Нанимателя

установлена, подписи заверены сотрудником ____________________________________.

                                                      (ФИО, подпись)

┌─────────────────────────────────────────┐ 

│Заявление, прилагаемые документы, форма и│  

│содержание договора социального найма на │  

│предмет возможности регистрации договора │

│в реестре  проверены _________________   │      

│                   (ФИО, подпись, дата)  │         

└─────────────────────────────────────────┘  

Перечень документов, прилагаемых к заявлению:

_______________________________________________________________________________

    (Копия решения о предоставлении жилого помещения либо решения суда, либо

_______________________________________________________________________________

    договор обмена жилых помещений, иные документы, необходимые для проверки

______________________________________________________________________________.

    Правомерности заключения договора)

Договор социального найма зарегистрирован «___» ________ 20___ года за N ______.

…..........................................................................

Форма N 2

…............................................................................

                                          Регистрационный номер N _____________

                                          Главе администрации городского       

                                          поселения Рощинский Баженову Н.А. от

                                          гражданина___________________________

                                          и членов семьи, совместно проживающих

                                          по адресу: __________________________

                                          _____________________________________

                                          _____________________________________

                                          _____________________________________

                                          _____________________________________

ЗАЯВЛЕНИЕ

    Просим заключить договор социального найма на жилое помещение N _________ в

_______________________________________________________________________________

      жилом доме, квартире, части дома или квартиры (нужное вписать)

    по ул. (пер.) __________________, состоящее из __ жилых комнат, общей

площадью ________ кв. м, в том числе жилой ______ кв. м, занимаемое мной и моей

семьей на основании: __________________________________________________________

_______________________________________________________________________________

______________________________________________________________________________.

    Признать Нанимателем _____________________________________________________.

    Члены семьи Нанимателя: ___________________________________________________

_______________________________________________________________________________

______________________________________________________________________________.

    Подписи  граждан  (либо их законных  представителей), проживающих  в  жилом

помещении на условиях социального найма: ______________________________________

_______________________________________________________________________________

_______________________________________________________________________________

______________________________________________________________________________.

    Личности  граждан установлены   по   удостоверяющим   личность  документам,

полномочия    представителей   проверены   и   подтверждены    соответствующими

документами, подписи заверены сотрудником ____________________________________.

                                                     (ФИО, подпись)

    Нанимателю жилого помещения (или членам его семьи)  необходимо  явиться для

подписания договора социального найма ________________________________________.

                                                  (дата)

    При подписании договора социального найма  личность Нанимателя установлена,

подписи заверены сотрудником _________________________________________________.

                                               (ФИО, подпись)

┌─────────────────────────────────────────┐ 

│Заявление, прилагаемые документы, форма и│ 

│содержание договора социального найма на │  

│предмет возможности регистрации договора │ 

│в реестре  проверены _________________   │  

│                   (ФИО, подпись, дата)  │         

└─────────────────────────────────────────┘ 

Перечень документов, прилагаемых к заявлению:

_______________________________________________________________________________

(Выписка из домовой книги, копия поквартирной карточки, копия финансово-лицевого счета,

_______________________________________________________________________________

  справка-характеристика БТИ жилого помещения, копии паспортов совершеннолетних

_______________________________________________________________________________

  граждан, иные документы, необходимые для проверки правомерности

                    заключения договора)

Договор социального найма зарегистрирован «___» ________ 20___ года за N ______.

Форма N 3

…............................................................................

Соглашение

об изменении договора социального найма от _______

N _________ муниципального жилищного фонда

пгт Рощинский                                      «__» ____________ 20___ года

_______________________________________________________________________________

        (наименование уполномоченной организации, район городского округа)

от имени городского поселения Рощинский, в лице _____________________

                                                      (должность, фамилия, имя,

_________________________, действующего на основании __________________________

 отчество)                                              (устав, доверенность,

______________________________________________________, именуемого в дальнейшем

         положение и др.),

Наймодатель, с одной стороны, и гражданин(
А)  ________________________________

                                                    (фамилия, имя, отчество)

_______________________________________________________________________________

                   (данные паспорта, удостоверения личности)

______________________________________________________________________________,

именуемый(ая)  в дальнейшем Наниматель, с  другой стороны,  заключили настоящее

соглашение (далее – Соглашение) о следующем:

    1. Предметом    Соглашения   является   изменение   заключенного   договора

социального найма от ____________ N ___________ муниципального жилищного фонда,

касающегося __________________________________________________________________,

            (жилого помещения в коммунальной квартире или квартиры)

расположенной по адресу: ______________________________________________________

______________________________________________________________________________,

    а) в части Нанимателя (состава семьи Нанимателя):

    Считать Нанимателем ______________________________________________________.

    Считать семьей Нанимателя следующих граждан: ______________________________

_______________________________________________________________________________

                              (фамилия, имя, отчество)

_______________________________________________________________________________

_______________________________________________________________________________

на основании _________________________________________________________________.

                     (личное заявление граждан, решение суда и т.д.)

    Вышеуказанные   граждане  приобретают  все  жилищные  права  и обязанности,

вытекающие из договора социального найма.

    Б) в части предмета договора найма:

    Считать предметом договора найма __________________________________________

______________________________________________________________________________.

    2. Настоящее  Соглашение  составлено  в  2  экземплярах, один  из   которых

находится у Наймодателя, другой – у Нанимателя.

                                  Подписи:

Наниматель и члены его семьи:          Наймодатель:

_____________________________________ _________________________________________

_____________________________________ _________________________________________

_____________________________________ _________________________________________

_____________________________________ _________________________________________

_____________________________________ _________________________________________

_____________________________________ _________________________________________

                                                  М.П.

…............................................................................

Форма N 4

                                Соглашение

             о прекращении (расторжении) договора социального найма от ________

                       N _________ муниципального жилищного фонда

Пгт Рощинский                                        «__» ___________ 20_ года

_______________________________________________________________________________

     (наименование уполномоченной организации, район городского округа)

от имени городского поселения Рощинский, в лице _____________________

                                                    (должность, фамилия,

_________________________, действующего на основании __________________________

имя, отчество)                                        (устав, доверенность,

_____________________________________________________, именуемого в  дальнейшем

 положение и др.),

Наймодатель, с одной стороны, и гражданин(
А)  ________________________________

                                                     (фамилия, имя, отчество)

_______________________________________________________________________________

               (данные паспорта, удостоверения личности)

______________________________________________________________________________,

именуемый(ая)  в дальнейшем Наниматель, с другой  стороны, заключили  настоящее

соглашение (далее – Соглашение) о следующем:

    Прекратить (расторгнуть) договор социального найма от ____________ N ______

муниципального жилищного фонда, касающегося ___________________________________,

                        (жилого помещения в коммунальной квартире или квартиры)

расположенной по адресу: ______________________________________________________

______________________________________________________________________________,

на основании __________________________________________________________________

                              (указываются документы основания)

______________________________________________________________________________.

                               Подписи:

Наниматель и члены его семьи:          Наймодатель:

_____________________________________ _________________________________________

_____________________________________ _________________________________________

_____________________________________ _________________________________________

_____________________________________ _________________________________________

_____________________________________ _________________________________________

_____________________________________ _________________________________________

                                                     М.П.












Форма № 5

Договор социального найма жилого помещения № ______________

городское поселение Рощинский Самарской области

____ _________ 201___ года

Администрация городского поселения Рощинский муниципального района Волжский Самарской области, именуемая в дальнейшем «наймодатель», в лице Главы городского поселения Рощинский муниципального района Волжский Самарской области Баженова Николая Анатольевича (далее ― Глава поселения), действующего на основании Устава городского поселения Рощинский муниципального района Волжский Самарской, принятого решением Собрания представителей городского поселения Рощинский муниципального района Волжский Самарской области от 6 апреля 2010 года № 149 (далее ― Устав), с одной стороны,
и гражданин Российской Федерации ____________________________ (Ф.И.О.), именуемый в дальнейшем «наниматель», с другой стороны, заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. Предмет договора

1.1. Наймодатель передает нанимателю и членам его семьи в бессрочное владение и пользование жилое помещение, находящееся в собственности наймодателя, расположенное по адресу: Самарская область, Волжский район, п.г.т. Рощинский, дом ___, квартира ___, общей площадью ______ кв. м., количество комнат  ___, для проживания в нем, а также обеспечивает предоставление за плату коммунальных услуг.
1.2. Техническая и иная информация о передаваемом жилом помещении, связанная с обеспечением соответствия жилого помещения установленным требованиям, указана в техническом паспорте на жилое помещение.
1.3. Совместно с нанимателем в жилое помещение вселяются следующие члены семьи нанимателя:

– гражданин(ка) ____________ Ф.И.О., ___.___.19___ года рождения, _____________степень родства;
– гражданин(ка) ____________ Ф.И.О., ___.___.19___ года рождения, _____________степень родства;
– гражданин(ка) ____________ Ф.И.О., ___.___.19___ года рождения, _____________степень родства;
2. Права и обязанности наймодателя

2.1. Наймодатель имеет право:
2.1.1. Требовать от нанимателя своевременного внесения платы за жилое помещение и коммунальные услуги, а также иных обязательств, предусмотренных настоящим договором и действующим законодательством.
2.1.2. Требовать расторжения настоящего договора в случаях нарушения нанимателем законодательства и условий настоящего договора.
2.1.3. Требовать допуска в жилое помещение в заранее согласованное сторонами настоящего договора время своих работников или уполномоченных лиц для осмотра технического и санитарного состояния жилого помещения, санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в нем, для выполнения необходимых ремонтных работ; а для ликвидации аварий ― в любое время.
2.1.4. Запретить вселение в занимаемое нанимателем жилое помещение граждан в качестве членов семьи в случае, если после такого вселения площадь жилого помещения на одного члена семьи станет меньше учетной нормы, если иное не предусмотрено действующим законодательством.
2.1.5. Осуществлять другие права, предусмотренные действующим законодательством.
2.2. Наймодатель обязан:
2.2.1. В течение 10 дней после подписания настоящего договора передать нанимателю по акту жилое помещение, указанное  п. 1.1 настоящего договора, свободное от прав иных лиц.
2.2.2. На время капитального ремонта или реконструкции жилого дома, в случае, если ремонт или реконструкция не могут быть произведены без выселения нанимателя и членов его семьи, предоставить нанимателю жилое помещение маневренного фонда.
2.2.3. Нести в установленном порядке иные обязанности собственника жилого помещения, предусмотренные законодательством.
3. Права и обязанности нанимателя и членов семьи нанимателя
3.1. Наниматель имеет право:
3.1.1. На использование жилого помещения для проживания, в том числе с членами своей семьи, указанными в настоящем договоре.
3.1.2. Расторгнуть настоящий договор в любое время с письменного согласия совместно проживающих с нанимателем членов семьи.

3.1.3. В установленном порядке и с согласия наймодателя: на вселение в занимаемое жилое помещение иных лиц, на осуществление обмена занимаемого жилого помещения, на сдачу его в поднаем, на замену жилого помещения.
3.1.4. Пользоваться общим имуществом многоквартирного дома.
3.1.5. Требовать своевременного исполнения обязательств по настоящему договору.

3.1.6. По согласованию с наймодателем путем внесения изменений, либо в судебном порядке, вносить в настоящий договор новых членов семьи или исключать из настоящего договора указанных в нем членов семьи нанимателя.
3.1.7. Осуществлять другие права, предусмотренные настоящим договором и действующим законодательством, по пользованию жилым помещением с письменного согласия проживающих с нанимателем членов семьи. 

3.2. Наниматель обязан:
3.2.1. В течение 10 дней после подписания настоящего договора принять от наймодателя по акту жилое помещение, указанное  п. 1.1 настоящего договора, использовать жилое помещение для проживания.
3.2.2. Поддерживать жилое помещение в технически исправном и надлежащем пожарном, экологическом и санитарном состоянии собственными силами. Содержать в чистоте и порядке жилое помещение, общее имущество в многоквартирном доме, объекты благоустройства.
3.2.3. Соблюдать правила пользования жилым помещением и местами общего пользования жилого многоквартирного дома.
3.2.4. Не производить переустройство и (или) перепланировку жилого помещения без получения соответствующего письменного разрешения уполномоченного органа.
3.2.5. Обеспечивать сохранность жилого помещения.
3.2.6. Своевременно производить за свой счет, текущий ремонт жилого помещения.

3.2.7. В сроки, установленные настоящим договором, вносить плату за пользование, содержание и ремонт жилого помещения, коммунальные услуги. 
3.2.8. Нести ответственность перед управляющей организацией, осуществляющей управление, содержание и ремонт жилого помещения, предоставление коммунальных услуг, за несвоевременную оплату оказанных данной управляющей организацией услуг, в том числе оплачивать неустойку (пени) в размере, установленном Жилищным кодексом Российской Федерации, что не освобождает нанимателя от уплаты причитающихся платежей. В случае невнесения в установленный срок платы за жилое помещение, при наличии такой платы, наниматель уплачивает наймодателю неустойку (пени) в размере, установленном Жилищным кодексом Российской Федерации, что не освобождает нанимателя от уплаты причитающихся платежей.
3.2.9. При обнаружении неисправностей жилого помещения или санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в нем, немедленно принимать возможные меры к их устранению и в случае необходимости сообщать о них в управляющую организацию или наймодателю.
3.2.10. В случае освобождения жилого помещения оплатить за стоимость не произведенного нанимателем и входящего в его обязанности текущего ремонта жилого помещения или произвести его за свой счет, а также оплатить задолженность по иным обязательствам в соответствии с настоящим договором.
3.2.11. При освобождении жилого помещения передать его наймодателю в течение 10 дней по акту, при этом денежные средства, за которые нанимателем и членами его семьи проведены переустройство и (или) перепланировка, указанные  п. 3.2.4 настоящего договора, возмещению не подлежат. 

3.2.12. При расторжении или прекращении настоящего договора освободить жилое помещение в течение 10 дней и сдать его наймодателю по акту, а также погасить задолженность по оплате за жилое помещение (при наличии таковой) и за содержание, ремонт и коммунальные услуги. В случае отказа освободить жилое помещение наниматель и члены его семьи подлежат выселению в установленном порядке.
3.2.13. В установленном порядке переселиться с членами своей семьи на время проведения капитального ремонта или реконструкции жилого дома, в котором он проживает, в предоставляемое наймодателем иное жилое помещение, отвечающее санитарным и техническим правилам и нормам. 

3.2.14. Информировать наймодателя об изменении оснований и условий, дающих право пользования жилым помещением по договору социального найма, не позднее 3 рабочих дней со дня такого изменения.

3.2.15. Допускать в заранее согласованное сторонами настоящего договора время в занимаемое жилое помещение работников наймодателя, управляющей организации или уполномоченных им лиц, представителей органов государственного надзора и контроля для осмотра технического и санитарного состояния жилого помещения, санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в нем, для выполнения необходимых ремонтных работ, в случае расторжения договора, а для ликвидации аварий ― в любое время.
3.2.16. Нести иные обязанности и ответственность, предусмотренные настоящим договором и действующим законодательством.
3.3. При необходимости сдачи жилого помещения, как в целом, так и частично, по договору поднайма, наниматель обязан получить письменное согласие у наймодателя. Экземпляр договора поднайма жилого помещения передается наймодателю в течение 10 дней.
3.4. Члены семьи нанимателя жилого помещения имеют равные с нанимателем права и обязанности. Дееспособные и ограниченные судом в дееспособности члены семьи нанимателя жилого помещения по договору социального найма несут солидарную с нанимателем ответственность по обязательствам, вытекающим из настоящего договора.

3.4.1. Если гражданин перестал быть членом семьи нанимателя жилого помещения по настоящему договору, но продолжает проживать в занимаемом жилом помещении, за ним сохраняются такие, же права, какие имеют наниматель и члены его семьи. Указанный гражданин самостоятельно отвечает по своим обязательствам, вытекающим из настоящего договора.

3.5. Обмен жилыми помещениями между нанимателями данных помещений по договорам социального найма допускается исключительно в случаях предусмотренных действующим законодательством.
4. Внесение платы

4.1. За пользование жилым помещением, указанным в п. 1.1 договора, наниматель ежемесячно не позднее 25 числа месяца, следующего за расчетным месяцем, вносит плату в установленном порядке в бюджет наймодателя.

4.2. Наниматель освобождается от внесения платы за пользование жилым помещением (платы за наем), в случае, если право на заключение настоящего договора у нанимателя возникло вследствие признания его, в установленном действующим законодательстве порядке, малоимущим.

4.3. Наниматель самостоятельно вносит плату за содержание, ремонт жилого помещения и коммунальные услуги непосредственно на счет управляющей организации, на основании платежных документов, ежемесячно предоставляемых нанимателю управляющей организацией.
5. Расторжение и прекращение договора

5.1. Настоящий договор, может быть, расторгнут в установленном порядке в любое время по соглашению сторон.
5.2. Наниматель жилого помещения по настоящему договору, с согласия в письменной форме проживающих совместно с ним членов его семьи, в любое время вправе расторгнуть настоящий договор. 

5.3. Досрочное расторжение настоящего договора по требованию наймодателя допускается в судебном порядке в случае:
5.3.1. Невнесения нанимателем платы за пользование жилым помещением, за содержание и ремонт жилого помещения, коммунальные услуги более 6 месяцев. 

5.3.2. Разрушения или повреждения жилого помещения нанимателем или членами его семьи, за действия которых он отвечает.
5.3.3. Систематического нарушения прав и законных интересов соседей, которое делает невозможным совместное проживание в одном жилом помещении.
5.3.4. Использования жилого помещения не по назначению.
5.4. Настоящий договор прекращается в связи: 

5.4.1. С утратой (разрушением) жилого помещения, со смертью одиноко проживавшего нанимателя.
5.4.2. С выбытием нанимателя и членов его семьи на иное постоянное место жительства. В этом случае договор будет считаться расторгнутым со дня выбытия.
5.4.3. По иным законным основаниям.
5.5. В случае расторжения или прекращения настоящего договора наниматель и члены его семьи должны освободить занимаемое жилое помещение. В случае отказа освободить жилое помещение граждане подлежат выселению в установленном порядке.
6. Ответственность сторон
6.1. Стороны несут ответственность за неисполнение условий настоящего договора и освобождаются от ответственности в соответствии с действующим законодательством. 

7. Иные условия

7.1. Все изменения, дополнения к настоящему договору действительны, если они совершены в письменной форме и подписаны обеими сторонами.

7.2. По вопросам, не предусмотренным настоящим договором, стороны руководствуются законодательством, действующим законодательством.
7.3. По любым спорам и разногласиям, возникающим у сторон из настоящего договора, обязателен досудебный претензионный порядок. Срок рассмотрения претензий 10 дней.

7.4. Если сторонам не удалось урегулировать спор или разногласия в досудебном порядке, любая из сторон может использовать судебный порядок разрешения споров, руководствуясь правилами подсудности.

7.5. Если одна из сторон направила второй стороне какую-либо корреспонденцию на почтовый адрес, указанный в настоящем договоре, и эта корреспонденция вернулась отправителю в связи с неполучением, то отправлявшая сторона считается надлежащим образом исполнившей свою обязанность по уведомлению второй стороны или передаче направлявшейся корреспонденции, а неполучившая корреспонденцию сторона лишается права в дальнейшем ссылаться на ее неполучение.
7.6. Настоящий договор составлен в 2 экземплярах, имеющих равную юридическую силу, по одному экземпляру для каждой стороны.
8. Информация о сторонах и подписи

	Наймодатель:
	Наниматель:

	Администрация городского поселения Рощинский муниципального района Волжский Самарской области.

Местонахождение: 443539, Самарская область, Волжский район, п.г.т. Рощинский.

Тел./факс: (846) 932-80-16, (846) 932-83-47.

Электронная почта: roshadm@yandex.ru.
Глава поселения

_________________________ Н.А. Баженов
	_______________________ (Ф.И.О.),

_______________________ (дата рождения),
паспорт серии ____ № ____ выдан ________

________________________ __.__.______г.,

код подразделения ____________________.

Адрес регистрации по месту жительства/пребывания: ________________

_____________________________________.

Тел.: _________________________________

Электронная почта

______(подпись, Ф.И.О. полностью от руки)


Выдержка из Закона Самарской области № 139-ГД от 05.07.2005 г. «О жилище».

Статья 8. Перечень документов, на основании которых граждане принимаются на учет в качестве нуждающихся в жилых помещениях муниципального жилищного фонда, предоставляемых по договорам социального найма

1. Для рассмотрения вопроса о принятии на учет заявитель подает в уполномоченный орган заявление по форме, установленной приложением 1 к Закону Самарской области «О жилище». К заявлению прилагаются:

1) документы, удостоверяющие личность заявителя и членов его семьи;

2) документы о наличии родственных отношений либо иных обстоятельств, свидетельствующих о принадлежности гражданина к семье заявителя, в том числе:

а) документы о составе семьи (выписка из домовой книги, справка о составе семьи и наличии жилой площади, выданная управляющей организацией);

б) свидетельство о рождении, свидетельство о заключении брака, решение суда об усыновлении (удочерении), решение суда о признании за гражданином права пользования жилым помещением;

3) документы из Главного управления Федеральной регистрационной службы по Самарской области и организации (органа) по учету объектов недвижимого имущества о наличии жилых помещений в собственности у заявителя и членов его семьи;

4) документы, подтверждающие размер дохода и величину стоимости имущества, находящегося в собственности и подлежащего налогообложению, в том числе:

а) документы, выданные соответствующими органами (организациями), подтверждающие сведения о стоимости принадлежащего на праве собственности имущества, указанного в пунктах 1-3 части 1 статьи 5 Закона Самарской области «О жилище»;

б) документ, подписанный должностным лицом жилищного, жилищно-строительного, жилищного накопительного, гаражно-строительного, дачно-строительного и иного потребительского специализированного кооператива, о стоимости паенакопления по состоянию на день обращения заявителя в уполномоченный орган с заявлением о принятии на учет;

в) копии налоговых деклараций о доходах за расчетный период, заверенные налоговыми органами (если гражданин в соответствии с законодательством о налогах и сборах обязан подавать декларацию);

5) документ, подтверждающий несоответствие жилого помещения, в котором проживают заявитель и члены его семьи, установленным Правительством Российской Федерации требованиям, которым должно отвечать жилое помещение (для граждан, указанных в пункте 3 части 1 статьи 6 Закона Самарской области «О жилище»);

6) документ, подтверждающий наличие соответствующего заболевания (для граждан, указанных в пункте 4 части 1 статьи 6 Закона Самарской области «О жилище»).

Статья 14. Порядок предоставления гражданам жилых помещений муниципального жилищного фонда по договорам социального найма

1. Жилые помещения муниципального жилищного фонда предоставляются заявителям и членам их семей, состоящим на учете, в порядке очередности исходя из времени принятия таких граждан на учет, за исключением установленных частью 2 статьи 57 Жилищного кодекса Российской Федерации случаев.

2. Заявителям и членам их семей, состоящим на учете, жилые помещения муниципального жилищного фонда по договорам социального найма предоставляются на основании решений органа местного самоуправления, к компетенции которого нормативными правовыми актами органов местного самоуправления отнесено принятие такого решения (далее ― соответствующий орган местного самоуправления). Данные решения выдаются или направляются гражданам, в отношении которых они приняты, не позднее чем через три рабочих дня со дня их принятия.

3. Решение соответствующего органа местного самоуправления о предоставлении жилого помещения муниципального жилищного фонда по договору социального найма должно содержать следующие сведения:

1) решение предоставить заявителю жилое помещение муниципального жилищного фонда, находящееся по определенному адресу, по договору социального найма;

2) срок заключения с заявителем договора социального найма;

3) срок вселения заявителя и членов его семьи в жилое помещение муниципального жилищного фонда;

4) порядок и условия передачи уполномоченному органу освобождаемого жилого помещения, занимаемого по договору социального найма или договору найма в специализированном жилищном фонде (за исключением случаев предоставления жилого помещения муниципального жилищного фонда по договору социального найма с учетом имеющегося).

4. По договору социального найма жилое помещение муниципального жилищного фонда должно предоставляться гражданам по месту их жительства (в черте соответствующего населенного пункта) общей площадью на одного человека не менее нормы предоставления.

5. Норма предоставления устанавливается органом местного самоуправления в зависимости от достигнутого в соответствующем муниципальном образовании уровня обеспеченности жилыми помещениями муниципального жилищного фонда, предоставляемыми по договорам социального найма, типов жилых помещений и других факторов.

6. При предоставлении гражданину жилого помещения муниципального жилищного фонда по договору социального найма учитываются действия и гражданско-правовые сделки с жилыми помещениями, совершение которых привело к уменьшению размера занимаемых жилых помещений или к их отчуждению. Указанные сделки и действия учитываются за пять лет, предшествующих году предоставления жилого помещения. В этом случае размер общей площади предоставляемого жилого помещения должен быть не менее учетной нормы, установленной органом местного самоуправления.

7. При предоставлении гражданам жилых помещений муниципального жилищного фонда не подлежат обязательному удовлетворению требования о предоставлении жилого помещения в определенном доме, определенном районе города или на определенном этаже.

8. При предоставлении жилых помещений муниципального жилищного фонда по договорам социального найма заселение одной комнаты лицами разного пола старше 9 лет, за исключением супругов, допускается только с их согласия.

9. Жилое помещение муниципального жилищного фонда по договору социального найма может быть предоставлено общей площадью, превышающей норму предоставления на одного человека, но не более чем в два раза, если такое жилое помещение представляет собой одну комнату или однокомнатную квартиру, либо предназначено для вселения гражданина, страдающего одной из тяжелых форм хронических заболеваний, указанных в пункте 4 части 1 статьи 6 Закона Самарской области «О жилище».

10. Жилое помещение муниципального жилищного фонда по договору социального найма предоставляется заявителю и членам его семьи только после предоставления уполномоченному органу обязательства, подписанного заявителем и всеми совершеннолетними членами его семьи, о передаче занимаемого ими жилого помещения, предоставленного по договору социального найма или договору найма в специализированном жилищном фонде (за исключением случаев предоставления жилого помещения муниципального жилищного фонда по договору социального найма с учетом имеющегося). Указанное обязательство составляется по форме, установленной приложением 5 к Закону Самарской области «О жилище».

Приложение N 2

к Положению

о порядке заключения, изменения,

прекращения (расторжения) договоров

социального найма жилых помещений

муниципального жилищного фонда

 городского поселения Рощинский

ПОРЯДОК УЧЕТА ДОГОВОРОВ СОЦИАЛЬНОГО НАЙМА

МУНИЦИПАЛЬНОГО ЖИЛИЩНОГО ФОНДА И СОГЛАШЕНИЙ ОБ ИЗМЕНЕНИИ И

ДОПОЛНЕНИЙ К НИМ, А ТАКЖЕ ПРЕКРАЩЕНИЕ В РЕЕСТРЕ

МУНИЦИПАЛЬНОГО ИМУЩЕСТВА

I. Общие положения

1.1. Договоры социального найма подлежат учету в реестре муниципального имущества с целью определения наличия (отсутствия) обременений жилых муниципальных объектов в пользу третьих лиц.

1.2. Настоящий Порядок определяет форму и условия учета договоров социального найма помещений муниципального жилищного фонда  городского поселения Рощинский, заключенных Администрацией городского поселения  с гражданами.

1.3. Учет договоров социального найма производится администрацией внесением необходимых учетных данных в реестр договоров социального найма жилых помещений.

II. Состав реестра договоров социального найма

жилых муниципальных помещений (далее - реестр договоров)
2.1. Реестр договоров социального найма жилых муниципальных помещений (далее - реестр договоров) состоит:

- журнал регистрации заявлений на заключение договоров социального найма жилого муниципального фонда (далее - Журнал);

- архивных дел, состоящих из заявлений установленных форм и прилагаемых документов, на основании которых принято решение о заключении, прекращении (расторжении) и внесении изменений в договор социального найма;

- электронных баз данных по учету объектов муниципального жилищного фонда города в составе программного обеспечения компьютерного комплекса Администрации.

2.2. Журнал ведется ответственными сотрудниками Администрации, выполняющими данные работы, в целях своевременного и надлежащего учета необходимых сведений.

2.3. Журнал должен содержать следующую информацию по каждому обращению:

- регистрационный номер заявления;

- Ф.И.О. заявителя;

- дату поступления (регистрации Администрацией) заявления;

- адрес жилого помещения (квартиры, дома);

- дату регистрации заключенного сторонами договора (внесения договора в реестр договоров);

- подпись граждан о получении зарегистрированного договора на руки, дату получения, количество полученных экземпляров договоров;

- дату, подпись ответственного работника о приеме дела в архив.

III. Порядок и условия проведения учета заключенных

сторонами договоров социального найма жилых помещений

3.1. К учету допускаются подписанные в установленном порядке с обеих сторон договоры, исходные документы, проверенные на предмет их достаточности, надлежащего оформления, соответствия установленному порядку и законодательству ответственным сотрудником Администрации.

3.2. В день представления договора социального найма главой администрации для получения указания о разрешении учета договора данное дело должно быть проверено ответственным работником  Администрации на предмет отсутствия арестов, запретов или обременений в отношении объекта договора социального найма.

3.3. Факт проведения проверок подтверждается указанием Ф.И.О., даты проверки и личной подписи соответствующего работника, а также результатов проверки сотрудником  в предусмотренных для этого полях бланка заявления.

3.4. Указание об учете договора вправе давать глава администрации.


